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Sammanfattning

Biologisk mangfald ar ett samlingsbegrepp som
omfattar variationsrikedom inom arter, mel-

lan arter och av ekosystem. Biologisk mangfald
tillhandahaller vasentliga tjanster och funktioner
for oss manniskor som ren luft, vatten, mat och
ett stabilt jordsystem att existera inom. Vara
samhaéllen kan inte dverleva utan dessa tjanster
och funktioner. De stérsta drivkrafterna till férlust
av biologisk mangfald &r férdndrad mark- och
vattenanvandning och &éverutnyttjande av resur-
ser, nadgot som fastighetsbranschen bidrar till.

Naturen har snabbt klattrat upp pé den globala
agendan och nu rullas det ut bade regionala och
nationella krav p& hur vi arbetar med héllbar-
hetsfragor samt hur vi rapporterar pa dem. Det
ar darfor viktigt att man som foéretag har god
kdnnedom om sin paverkan och sina beroende
och vilka risker och méjligheter det finns med
biologisk mangfald.

Fastighetsbranschens stérsta beroende av biolo-
gisk mangfald ar tillgdngen till och produktionen
av nédvandiga ramaterial. Men fastighetsbran-
schen ar ockséd beroende av de ekosystem-
tjanster som naturen tillhandahaller, sdsom

temperaturreglering, dagvattenhantering och frisk
luft. Naturen levererar ocksa ekosystemtjanster
som hjalper oss att férhindra erosion, éversvdm-
ningar och torka. Om man avstar fran att arbeta
med sin paverkan pé biologiska mangfald utsatter
man hela sin verksamhet for fysiska, regulatoriska,
systematiska och varumarkesrisker.

Fastighetsbranschen paverkar biologisk mangfald
pa flera satt. For att forsta paverkan maste man
ténka pa paverkan i flera led. | leverantérskedjan
paverkar utvinning av material biologisk mangfald
genom att reducera eller férsémra livsmiljoerna
for olika arter, exempelvis genom utvinningen av
stenmaterial och brytning av mineraler till diverse
metaller. Vid byggnation och uppférande av
byggnader paverkas naturen genom att mark tas
i ansprak, vilket kan innebéara negativ paverkan pa
bade mark- och vattenekosystem.

Under verksamhet och drift péverkas biologisk
mangfald genom utslapp av véxthusgaser och
aven olika energislag har péverkan pé natur.
Sjalva underhallsarbetet kan bade ha positiv och
negativ paverkan, till exempel kan en fastighets

gronytor skotas pé ett vis sa att det gynnar den
biologiska méangfalden.

Det finns flertalet risker med biologisk mangfald
for fastighetsbranchen. Dessa kategoriseras i
fysiska risker - exempelvis att material kan brista
om ekosystem slutar fungera som de ska, regula-
toriska risker - det vill séga att det kommer alltfler
krav kopplat till biologisk méngfald samt varumar-
kesrisker - det &r en risk att inte ta ansvar som
féretag och att inte hanga med i utvecklingen.

Det finns &ven manga méjligheter med att jobba
med biologisk mangfald for fastighetsbranschen.
Genom att vélja cirkular design kan vi minska
var paverkan, beroenden och risker kopplat till
materialutvinning. Genom att restaurera natur
och gronytor pa fastigheter kan vi underlatta
klimatanpassning och 6ka motstandskraften
mot extremvader samt f& manga positiva sociala
effekter.

For att ta sitt arbete med biologisk méngfald
vidare till nésta steg rekommenderar vi att folja
stegen Starta upp, Planera, Agera och Félja upp.



1. Introduktion: Fastigheter i harmoni med planeten

Varfor behovs en guide till biologisk
mangfald?

Naturen ar grunden till var vélfard och vara samhallen.
Allt vi manniskor har och lever av kommer fréan naturen.

Naturen tillhandahaller grundlaggande tjanster som ren luft,

rent vatten, mat och rdmaterial och hélften av vér globala
BNP &r direkt beroende av naturen (WBCSD, 2023). Naturen
har aven kulturella och estetiska funktioner som é&r viktiga
for oss ménniskor. Vara samhéllen kan inte dverleva, an
mindre utvecklas, utan dessa tjanster och funktioner.

Fo6r att naturen ska fungera som den ska, med stabila
ekosystem som kan sta emot pafrestningar och férand-
ringar, behdvs biologisk mangfald.

Hur star det da till med den biologiska méangfalden? Vi vet
idag att vi star infor ett sjatte massutdéende av arter (WWF,
u.8.; WBCSD, 2023). Som samhalle behdver vi agera snabbt
for att minska forlusten av arter, alltsa biologisk mangfald.

Biologisk mangfaldsfragan har snabbt stigit upp pé vérldsa-
gendan jdmsides med klimatfrégan. World Economic Forum
rankade i sin rapport for 2024 biologisk méangfald som den
tredje storsta risken for manniskans valfard pa ett 10-ars-
perspektiv. Den 6kade medvetenheten om naturrelaterade
risker driver pé beslutsfattare, myndigheter, kommuner,
investerare, konsumenter och medborgare att accelerera
sitt arbete med biologisk méangfald.

| december 2022 beslutade FN:s organ for biologisk méng-
fald om ett globalt mal om att stoppa férlusten av biologisk

mangfald till 2030 samt ett globalt mél om ett samhalle i
harmoni med naturen till 2050. Sverige har darfor paborjat
ett arbete for att ta fram en nationell fardplan fér biologisk
méngfald. | dagslaget ar arbetet dock pausat och det

finns inte en satt prognos fér nar fardplanen kommer att
fardigstallas eller publiceras. | Sverige har vi ocksa satt upp
16 miljokvalitetsmal varav ett antal &r direkt kopplade till
natur och biologisk mangfald:

— Ett rikt djur- och véxtliv

— Levande sjéar och vattendrag
— Myllrande vatmarker

— Levande skogar

Samarbete ar nyckeln. Naturen &r komplex och kan vara
svaroverskadlig. Att ens veta var man ska borja for att forsta
hur ett samhalle, en verksamhet eller delar av en verksam-
het paverkar férlusten av biologisk méngfald ar for de allra
flesta en utmanande uppgift. An mer utmanande kan det
vara att forstad hur vi 8r beroende av naturen och de eko-
systemtjénster som naturen och vélfungerande ekosystem
levererar till oss. Darfér behdver vi samarbeta for att ta

oss an den hér fragan och gemensamt hjalpas at for att ta
viktiga steg framat. Vi behdver inte alla uppfinna hjulet, vi ar
mycket att vinna pa att samverkal!

Vi behéver bade som samhiélle och enskilda féretag ta
oss an den hér fragan for att uppna bade globala och
nationella mal, och for att minimera risker och saker-
stalla en trygg framtid for var planet och existens.

Vad ar biologisk mangfald?

Biologisk méngfald &r ett samlingsbegrepp som omfattar
variationsrikedom inom arter, mellan arter och av ekosystem.
Biologisk mangfald ar en forutsattning for allt liv pa var planet
och var basta forsakring for att ekosystemen ska kunna fortsatta
fungera trots att klimatet férandras.

Biologisk méngfald innefattar olika nivaer:

= Ekosystem: innebér bland annat att vi har flera olika

-, livsmiljder i ett och samma landskap (ex granskog, a&ngsmark,
'S |6vskog, backar).
& = Arter: syftar till att det i dessa livsmiljder finns manga olika

sorters arter, (exempelvis en ang med olika blommor, en skog
med olika faglar, en déd gran med olika vedsvampar).

—~ Inom arter: innebar genetisk variation, vilket innefattar
den variation som finns eller skapas genom férandringar i
arvsmassan. Skillnaderna i det genetiska innehallet hos olika
individer bidrar till ett stoérre urval av egenskaper, vilket

ar viktigt nar forhallandena i ett visst omréade forandras
eftersom det 6kar méjligheterna fér en arts anpassning till
de nya livsforutséattningarna.



Varfor ar det viktigt att
bevara biologisk mangfald?

Vikten av att bevara biologisk mangfald kan symboliseras
med en bild. Om du tanker dig att en bil symboliserar ett
ekosystem, sa kan du fundera pé vad som héander med
bilen om du plockar bort nagra bultar och tar av ett hjul,
plockar bort fénsterrutorna, handbromsen och bilbaltena

Du kommer troligtvis fortfarande kunna kéra med bilen
och en solig hdstdag kan du nog ha en ganska bekvam
fard. Men vad hdnder om vadret plétsligt skiftar och

det blir sndstorm? Med bara tre hjul &r risken stor att

du kor fast med bilen eller till och med varre, kor av
vagen. Utan bilbalten kan olyckan bli férédande och utan
fénsterrutorna blir det snabbt kallt i bilen.

Plotsligt &r du valdigt sérbar och du énskar kanske att

du hade kvar hjulet och fénsterrutorna. Likadant ar det i
naturen. Plétsligt rékar vi utrota en art som visar sig ha en
avgbrande betydelse for var existens.

Syftet med guiden

Guiden till biologisk mangfald, som &r framtagen av Ecogain
for Fastighetségarna, &r tankt att agera som ett forsta

steg i branschorganisationens arbete med att vagleda

sina medlemmar i omstéllningen till naturpositiva affarer.
Férhoppningen ar att guiden blir en naturlig plats for
medlemmarna att borja forstad och agera pa sin paverkan
pa biologisk mangfald.

Syftet med guiden ar att:

— Introducera omradet och skapa en utgangspunkt
fér Sveriges fastighetségares arbete med biologisk
mangfald.

— Visa pa fastighetsbranschens beroenden, paverkan,
risker och méjligheter kopplat till biologisk mangfald.

— Ge guidning och tips p& hur man som medlemsféretag
kan ta sitt arbete med biologisk mangfald vidare.

— Hjélpa Sveriges fastighetségare att samverka kring
fragan och skapa mojligheter till gemensamma steg
framét.

Till detta dokument finns en bilaga, bilaga 1, med en lista pa
verktyg och stédfunktioner som kan vara hjélpsamma i ditt
arbete med biologisk mangfald.




Fokusomraden

Fastighetsdgarna &r en bred branschorganisation med f&-
retag som varierar i storlek, verksamhetstyp med mera. Det
betyder att foretagen berdr olika delar av fastighetssektorn
och dérav olika typer av verksamhetsaktiviteter.

Guiden utgar ifrén fyra fokusomrdden som representerar
olika delarna av en fastighetsverksamhet. Detta for att
gora guiden lattlast och relevant for sa stor del av fastig-
hetségarnas medlemmar som méjligt. Det ar upp till varje
medlem att se dver hur man berdrs och vilket eller vilka
fokusomraden som &r relevant for just sin verksamhet.

Fokusomradena ar:

— Materialutvinning och produktion
— Design och byggnation
— Verksamhetsdrift och forvaltning

— Rivning och avfall

Fokusomradena ger en indikation och en éverblick éver
vilka typer av aktiviteter som kan ha olika typer av paverkan
pa biologisk méngfald. Det kan ses som en végvisning

om var det ar viktigt att rikta blicken for en viss typ av
verksamhet.

Fokusomradena kopplar aven till delar av vardekedjan
som brukar benamnas uppstréms, direkt och nedstréms
verksamhet:

— Uppstroms verksamhet beror leverantérsled,
underleverantérer och inkdp. For fastighet innebér det
exempelvis de material som anvénds vid byggnation.

Direkt

— Direkt verksamhet innefattar det som &r den faktiska
verksamheten. | fallet fér fastighetsbolag kan detta
innebara exempelvis drift och férvaltning av byggnader
och mark.

— Nedstroms verksamhet innebar det som hénder
efter att man som foretag lamnar ifrén sig en produkt
eller, i fallet for fastighetsbranschen, dven en byggnad.
Till exempel om en byggnad ska férvaltas av en annan
aktor, eller rivning och att hantera avfall. Det kan ocksé
innefatta att paverka de som anvander fastigheten.

Sist men inte minst har vi dven valt att namna féretagsniva
som kopplar till foretaget i sin helhet och dess varuméarke.

Nedstroms

.

FIGUR 1 Paverkan pa biologisk mangfald kan ses i tre led: Uppstréms péaverkan, som syftar till leverantorskedjan, direkt paverkan, som syftar till
paverkan pa den faktiskta verksamheten samt nedstréms péaverkan, som syftar till exempelvis avfallshantering.




Varfor forlorar vi biologisk mangfald?

Ar 2019 sammanstalide IPBES*, som &r FN:s forskarpanel
for biologisk méangfald och ekosystemtjanster, en rapport
déar de redogér for naturens maende, de trender som syns
i naturen idag och vilka sociala konsekvenserna som féljer
dessa trender. | rapporten redovisar IPBES de storsta driv-
krafter som ligger bakom forlusten av biologisk mangfald.

Dessa ar:

— Foérandrad mark- och vattenanvandning
— Overutnyttjande av resurser

— Klimatférandringar

— Fororeningar

— Invasiva arter

Férandrad mark- och vattenanvandning och &verutnytt-
jande av resurser ar de stdrsta drivkrafterna till forlust av
biologisk mangfald, se figur 2. Tillsammans star de fér 50
procent av forlusten av biologisk méngfald.

Flera av drivkrafterna, exempelvis féroreningar och klimat-
férandringar, ar miljdaspekter som ménga verksamheter
redan hanterar i befintliga processer, till exempel inom sina
kvalitets- och miljéledningssystem. Férandrad mark- och
vattenanvandning finns det daremot inte s& mycket lagar
eller regler kring. Till exempel hur ett fastighetsprojekt pa-
verkar naturen omkring sig eller hur det paverkar biologisk
méangfald att natur tas bort i samband med nybyggnation.

Drivkrafter bakom forlusten av biologisk mangfald

Férandrad mark- och vattenanvénding

Overutnyttjande av resurser

Klimatférandringar Féroreningar

FIGUR 2 Bilden visar IPBES definierade drivkrafter for forlust av biologisk mangfald och en indikation pa férdelningen mellan dem.

*IPBES &r FN:s forskarpanel for biologisk
mangfald och ekosystemtjanster. IPBES

syfte &r att forse beslutsfattare, foretag

och civilsamhéllet med vetenskapligt
grundad information om biologisk méngfald,
ekosystem och de nyttor som naturen skapar
fér oss manniskor.

"Férandrad mark- och vattenan-
vandning och overutnyttjande av
resurser ar de storsta drivkrafterna
till forlust av biologisk mangfald."

Ovrigt

Invasiva arter




Biologisk mangfald - ett helhetstank

For ett trovardigt arbete med biologisk méngfald &r det
viktigt att jobba évergripande. Fran de val som gors vid
planering och projektering, till lokalisering och markanvis-
ning, till férvaltningen och drift av byggnaden och dess
utemiljder.

Hansynshierarkin

Hénsynshierarkin, se figur 4, &r ett vedertaget ramverk fér
att mildra forluster av biologisk mangfald vid exploatering av
mark. Hansynshierarkin gar ut pa att soka I6sningar utifran
fyra steg: undvika, minimera, restaurera och kompensera.
Att arbeta efter hénsynshierarkin ar en stegvis, hierarkisk
process. Det &r viktigt att sdka 16sningar sé langt som
mdjligt i varje steg innan nasta steg vidtas.

Hansynshierarkin gar att tillampa pa all form av exploatering
och den é&r ocksa inforlivad i miljébalken vid miljobedém-
ningar for tillstdndsprocesser. Genom att folja stegen i
hansynshierarkin skapas de béasta férutsattningarna for
biologisk mangfald savél som for verksamhetens ekonomi.
Ju mer som kan goras i de tidigare stegen, vilka oftast ar
billigast, desto mindre behdvs gbras i de senare stegen som
ibland kan vara mer kostsamma.

Grona samband

| vér alltmer urbaniserade varld behdver vi vid alla nya
etableringar ta in ett helhetsperspektiv pd de omradden som
tas i ansprak. Har behéver man lyfta blicken och se éver
om det kan finnas omraden som ligger i anknytning som
kommer att paverkas negativt samt vilka gréna samband
som finns p& och omkring platsen.

Leverantorskedjan

Vi behdver ocksa lyfta blicken till var leve-
rantorskedja. Ett foretags storsta paverkan
pa biologisk mangfald kan vara mer an
marken fastigheten star pa - det kan vara
nagon annastans i varlden, beroende pé
hur den globala leverantérskedjan ser

ut. Har finns till exempel paverkan vid
framstallningen av de material vi nyttjar.
Detta &r viktigt att ha koll pa, och gér att
paverka genom de val som gors i tidigt
skede. Likval nar vi férvaltar kan “gémda”
péaverkansaspekter finnas i verksamheten.

FIGUR 4
Hansynshierarkin

Hansynhierarkin &r ett val etablerat
och vetenskapligt férankrat arbetssatt
att hantera en verksamhets paverkan
pé biologisk mangfald.

Skadan pa natur minskar vid varje
ytterligare atgard: undvika, minimera,
restaurera och kompensera.

Biologisk mangfald <+

Hansynshierarkin

FICUR 3 Det &r viktigt att se till helheten nar man jobbar med biologisk méangfald.
Béde att arbeta enligt hansynshierarkin, att se till omgivande gronstruktur samt att inte
glémma sin leverantorskedja dér troligtvis storst paverkan finns.

. Skada

C Undvika

Inimera

=M

2 Restaurera
= Kompensera



Att kartlagga och mata biologisk
mangfald

Biologisk mangfald ar komplext och inte fullt lika enkelt att
rakna pa, som till exempel véxthusgasutslapp. Det finns ett
par metoder som anvants i Sverige for att kartldgga och
méta biologisk mangfald p& marken, i direkt verksamhet.

Naturvardesinventering (NVI)

Sverige har, som ett av f& lander i vérlden, en utarbetad
standard for naturvardesinventering avseende biologisk
mangfald (SS 199000). Standarden har fatt stort genomslag
i Sverige och &r ett satt att identifiera, klassificera och
dokumentera naturvérden inom ett omréde.

Utdver naturvardesklassificering finns vissa tillagg att valja,
sasom registrering av invasiva arter, inmatning av naturvar-
destrad och/eller mer férdjupade inventeringar av vissa
naturtyper som forekommer. Metoden for naturvardesin-
ventering bygger pa att bedéma en geografiskt avgransad
plats sammanvégda naturvérde utifrdn de tvd parameterana
artvarde (forekomst av naturvérdsarter) och biotopvérde
(forutsattningar for att hysa en stor biologisk méangfald).

Matverktyget CLIMB

| Sverige har man framarbetat en métmetod som syftar
till att vardera och méata biologisk méngfald i samband
med férandrad markanvandning: CLIMB (Changing Land-
use Impact on Biodiversity). Metoden bygger pa Svensk
standard for naturvardesinventering (NVI), se ovan, och
beraknar CLIMB-enheter (CE) utifrn platsens véarde for
biologisk mangfald.

CLIMB kan anvandas bade for att rakna ut nulaget for bio-
logisk mangfald pa en fastighet, forlust till foljd av féréandrad
markanvandning, som byggnation, samt vinster av biologisk
maéngfald till f6jd av biodiversitetshéjande atgarder. Meto-
den kan anvandas pa samtliga av Sveriges olika naturtyper
och pé olika skalor.

Sedan CLIMB lanserades i september 2023 anvénts meto-
den i flera domstolsprévningar, halloarhetsrapporteringar
samt exploateringsprojekt for att forsta forlust eller vinst for
biologisk mangfald.

Groénytefaktor (GYF)

Gronytefaktor (GYF) ar ett annat satt att méata gronytor. GYF
ar en mer kvantitativ metod som mater méngden gronska i
storlek grasyta, antal trad, etcetera. GYF har framgéngsrikt
anvants i byggprojekt. Det &r viktigt att tanka pa att GYF inte
méter kvalitén pé grénskan eller dess ekologiska véarden.
Darfor ar det svart att uttala sig om platsen vérde for
biologisk méngfald utifrén en GYF-berakning.

Se bilaga 1fér en sammanstélining av metoder for att
kartlagga biologisk méangfald i direkt verksamhet och i
leverantérskedjan (uppstréms péverkan).

FIGUR 5 For att veta vilka vinster en atgard gor for biologisk
mangfald kan man anvénda sig av exempelvis en CLIMB-
berakning for att fa en siffra pa forandringen. Bilden ar fran SLU
Ultuna campus, dar en &ng med inhemska arter har anlagts for
att gynna biologisk mangfald.



Hallbarhetsrapportering

Under 2021 antog EU-kommissionen ett nytt direktiv
géllande héllbarhetsrapportering. | det nya lagkravet om
héllbarhetsrapportering, CSRD*, blir det obligatoriskt att
rapportera pa sin paverkan pa biologisk mangfald, om detta
har bedomts som vésentligt. Dessutom stalls krav pa att
&ven rapportera pa sina beroenden och risker kopplat till
biologisk mangfald.

Aven mindre féretag som inte omfattas av CSRD:s rap-
porteringskrav kommer troligen att indirekt beréras da
kraven “sipprar” vidare i vardekedjorna, till exempel om man
fungerar som underleverantér eller partner till stérre bolag
som &r rapporteringspliktiga. Samtidigt 6kar ocksa forvant-
ningarna, dven pa mindre foretag, kopplat till fragorna, fran
kunder, allménhet, investerare och andra intressenter. Det
ar darfor viktigt att man som féretag har god kdnnedom

om sin paverkan och sina beroende och vilka risker och
mojligheter det finns.

*CSRD, Corporate Sustainability Reporting Directive,

ar ett EU-direktiv for hur féretag som omfattas av
héllbarhetsrapportering ska rapportera. ESRS, European
Sustainability Reporting Standards, ar rapporteringsstandarden.

Internationella initiativ och ramverk

Utdver initiativen fradn den politiska sfaren pagér en mangd
andra initiativ inom biologisk mangfald, exempelvis fran
finanssektorn och néringslivet.

Science Based Targets for Nature (SBTN)

Science Based Targets Network &r ett globalt natverk av
féretag och organisationer som samarbetar for att framja
anvandningen av vetenskapligt baserade mal for att minska
paverkningar pa miljon.

Science based targets har blivit standard for hur féretag
satter upp sina klimatmal, SBT:s for Climate. Motsvarande
for biologisk mangfald ar Science Based Targets for Nature
(SBTN). SBTN lanserade en forsta vagledning 2020 for att
satta vetenskapligt baserade mél for biologisk méangfald.
Frén 2024 ska foretag kunna ansdka om att fa sina mal
validerade som vetenskapligt baserade. Ramverket utgar
frdn de fem péverkansfaktorerna for férlust av biologisk
mangfald som IPBES pekat ut.

Taskforce on Nature-related Financial Disclosures
(TNFD)

TNFD ér ett systerramverk till motsvarande for klimat, TCFD
(Task Force on Climate-related Financial Disclosure). TCFD
har fatt stort genomslag kring hur féretag rapporterar kring
klimatrelaterade risker. TNFD bygger pa samma grundlég-
gande delar som TCFD; styrning, strategi, riskhantering, mal
och matvarden och fokuserar pa beroenden, paverkan,
risker och mojligheter kring biologisk mangfald.

FIGUR 6 Attintegrera grona varden far manga synergieffekter, som
sociala och rekretiva varden pa samma géng som ekologiska varden

starks. Det kan ocksa hjalpa till i hallbarhetsrapportering att satsa pa
sina gronytor for att gynna biologisk mangfald.




Biologisk mangfald och affarsrelevans

Det finns en stor affarsrelevans med att arbeta med
biologisk mangfald. Naturen &r ryggraden i varldsekonomin
och som ndmnt tidigare &r mer &n halften av var globala
BNP direkt beroende av naturen. Alla foretag ar alltsa
beroende av naturen. Las mer i avsnitt 2 hur just fastig-
hetsbranschens beroenden ser ut.

Att arbeta for att bevara och stérka biologisk mangfald

ar en av grundforutsattningarna for att pa sikt kunna ha
tillgéng till byggnadsmaterial, vatten, skydd mot klimat-
férandringar och mycket annat som kréver fungerande
ekosystemtjanster och pé sa satt sakra en framgangsrik och
héllbar verksamhet.

Att satsa pa biologisk mangfald i utemiljén kan medféra
en uppsjo6 av positiva effekter och synergier fér dig som
fastighetsaktor. Till exempel hjélper gronytor till med
klimatanpassning, minskar risken for och effekterna av
oversvamning, hjalper byggnaderna att hélla en jdmnare
temperatur och medfér manga rekreativa och estetiska
varden. Det finns ocksa studier som visar att fastigheter
med mycket gronska har ett hdgre monetart varde.

Att arbeta med biologisk mangfald ar ocksa
affarsrelevant...

1. ...ur ett regulatoriskt perspektiv. Kraven pa foretag
kopplat till biologisk mangfald 6kar. Nagra exempel ar
EU:s taxonomi och héllbarhetsrapportering enligt CSRD
och ESRS dar ESRS E4 handlar om biologisk méangfald.
Kraven som véantar behandlar inte heller bara den
paverkan som sker pa fastighetens plats, utan hela

verksamhetens vardekedja. Aven i certifieringar for
byggnader é&r biologisk méangfald alltmer férekommande,
som certifiering enligt BRE, Svanen och Miljébyggnad
4.0.

...ur ett finansiellt perspektiv. Att kunder,

investerare och certifieringar staller krav pa foretags
héllbarhetsarbete vaxer. Ska man kunna bibehaélla sin
konkurrenskraft maste foretaget kunna mota dessa krav.
Att certifiera sin byggnad kan ockséa ge battre villkor for
|&n med mera.

...ur ett riskminimeringsperspektiv. Hog biologisk
mangfald gor att ekosystemen blir stabilare och mer
motsténdskraftiga mot till exempel klimatférandringar.
Extremvéder forvéantas att 6ka och att arbeta med
klimatanpassning och naturbaserade 16sningar ar
nddvandigt for att minimera effektera av dessa. Att ha
koll pa sin vardekedja &r ocksa att riskminimera, for att
veta var man kan vara sarbar vid en ekosystemkollaps.

...ur ett socialt perspektiv. Det finns stora sociala
vinster med att arbeta med biologisk mangfald.
Rekreativa och estetiska aspekter samt att vi ménniskor
&r beroende av, och mar bra av, att ha gronska omkring
o0ss. Aven SLO, Social Licence to Operate, &r relevant
héar for att ta hansyn till sociala och kulturella aspekter
pa natur.

...ur ett arbetsmarknadsperspektiv. Aven anstalldas
krav pa féretags hallbarhetsarbete véxer. Att arbeta
med biologisk mangfald &r darfor viktigt for att kunna
attrahera och sékra kompetens inom verksamheten.
Det kan ocksa vara en marknadsfordel att ligga i
framkant med hallbarhetsfragor.



igl tg‘&r s

Siligheter koppla
i pplat




Fastighetsagares beroenden av biologisk mangfald

Fastighetsbranschen ar i hdgsta grad beroende av
biologisk mangfald. Sitt storsta beroende av biologisk
mangfald ar tillgangen till, och produktionen av, n6d-
vandiga ramaterial, alltsa uppstroms i vardekedjan.

Materialutvinning och produktion
— Byggbranschen har ett hogt naturberoende, se figur 7.

— Material som tr4, betong, sten och andra grundlaggande
byggkomponenter &r samtliga naturprodukter. Att négot
ar en naturprodukt innebér att materialet &r beroende
av biologisk mangfald for sin hallbara tillgéng.

— Nodvéndiga byggmaterial kraver fungerande ekosystem
for att vi ska ha fortsatt tillgdng till dem, for en trygg och
l&ngsiktig rdmaterialtillgang.

- Hogt naturberoende Fastigheter

Medelhsg naturberoende vee I
Lagt naturberoende Skogsbruk |
N — Jordbruk [
Varmeverk [

Kélla: PwC och WEF, Nature Risk Rising 2020 ..
Elekiricicet [

Leveranskedja och transport -

[BNP] +: pap ]-[skatt pa 1
Eller bidraget till BNP fran en enskild industri

Gruvor och metaller
Elektronik

Procent av direkt och vardekedjans GVA med hog,
medelhdgt och lag naturberoende, per industri

Design och byggnation

— Se ovan kring materialtillgdng och sakrade
leverantdrskedjor.

— Sékra att platsen som bebyggs inte har erosions- eller
dversvdmningsproblematik med mera.

Verksamhetsdrift och férvaltning
— Underlatta klimatanpassning

— Biologisk mangfald &r grunden till ekosystemtjanster
som dagvattenhantering, erosionsskydd,
temperaturreglering, ren luft med mera.

— Attraktiva och funktionella grénytor.

— Framjar ekonomisk tillvaxt genom att dka
attraktiviteten i omradet samt besparingar i minskad
oversvdmningsrisk, jdmnare temperatur inomhus samt
mindre erosisonsrisk.

DIREKT VARDEKEDJAN

Fokusomradet Rivning och avfall &r inte pé& samma vis
beroende av biologisk méngfald som &vriga listade
fokusomréden.

FIGUR 7

Som figuren visar finns det delar av
fastighetsbranschen som &r direkt
beroende av naturen och de ekosys-
temtjénster som den férser oss med.

av, exempelvis skogsbruk, elektricitet
och varmeverk, ar hégt beroende av
biologisk mangfald.

% av branschens GVA % av vardekedjans GVA

Aven méanga andra branscher som fast-
ighetsbranschen indirekt ar beroende



Fastighetsagares paverkan pa biologisk mangfald

Precis som fastighetsbranschen ar beroende av bio-

logisk mangfald, paverkar den ocksa naturen. | detta

avsnitt presenteras tabeller pa fastighetsbranschens

paverkan pa biologisk mangfald, uppdelat pa de olika
fokusomradena.

Beddmning av paverkan pé biologisk mangfald &r en pro-
cess som kréver matchning mot ett foretags specifika verk-
samhet. Fastighetsdgarnas 14 000 medlemmars péaverkan
pa biologisk mangfald kommer alltsa se olika ut och darmed
vara i behov av olika &tgarder. | detta avsnitt hoppas vi att
du har far en béttre forstaelse for hur en verksamhet som
fastighetsaktor kan péverka naturen generellt. Nasta steg
ar att titta nérmare pa hur just din verksamhet péverkar, i
dina leverantdrsled. Det finns flera verktyg som kan hjalpa
till med detta. Du hittar mer information om dessa verktyg
i bilaga 1.

Ramverket Science Based Targets for Nature (SBTN), se
faktaruta®, har tagit fram ett verktyg med syfte att ge
foretag en oversikt dver sin paverkan. Genom att anvanda
verktyget kan vi fa en siffra pa ett specifikt materials eller
en viss aktivitets paverkan pa naturen. Vardena &r generella
och baseras pé globala siffror, de géller alltsa inte for nagon
specifik leverantér. Mer information om hur verktyget
raknar ut paverkan kan du lasa om pé& SBTN:s hemsida.

Lashansvisning

Tabell 1-5i det hér avsnittet &r uppbyggda efter IPBES
definierade drivkrafter till forlust av biologisk méangfald,
som redovisas pé sida 8. Varje drivkraft &r sedan uppdelad i
underkategorier, sa kallade indikatorer, enligt SBTN.

Kolumn 1, 1angst till vanster, visar vilket fokusomrade som
tabellen &r relevant for. Kolumn 2 visar vilka material eller
aktiviteter som paverkan géller. Sifforna i tabellen &r verktygets
indexvarden, som stracker sig mellan 3-9. Siffran i varje specifik
cell ar en summa av paverkan, som baseras p& paverkans
omfattning, frekvens och tidsrymd.

Hur paverkas biologisk
mangfald i uppstréms
verksamhet?

Utvinningen av materialen i tabellen paverkar
landekosystem pé olika satt:

Genom att reducera eller férsamra livsmiljéerna
for olika arter, exempelvis genom utvinning av
stenmaterial till betongtillverkning och brytning av
mineraler till diverse metaller.

Fragmentering av landskapet till féljd av
gruverksamhet, ravarubearbetning och infrastruktur,
vilket férsamrar livsmiljderna for olika arter.

Skogsproduktionen skapar homogena, livsfattiga
miljder och innebar stora ingrepp i mark och natur
genom exempelvis markréjning.

Materialutvinning har en stor paverkan pé vara
vattenresurser och livsmiljéerna i vara akvatiska
system. Till exempel nyttjas stora mangder vatten
vid utvinning och foradling av metaller och dessa
aktiviteter ger dven utslapp av féroreningar till
vattenmiljer.

Brytning av sand och grus leder ocksa till forsamrad
vattenkvalitet i s&val sdtvatten som marina miljoer

(WBCSD, 2023)
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Materialutvinning och produktion list &r en lista framtagen av SBTN som visar vilka rématerial
som har hog miljopaverkan. Material upptagna pé denna

lista bidrar direkt till en eller flera paverkanskategorier for
forlusten av biologisk mangfald, bdde pé regional och global
| tabellen gér att se att utvinning av stél och metaller, trara- skala.

vara, cement och betong har en generellt hog eller mycket
hog paverkan pé flera av paverkansfaktorerna for forlusten
av biologisk mangfald.

| tabell 1visas péverkan for ett antal material som bedémts
relevanta for fastighetsbranschen.

For att forstd mer kring hur en verksamhet kan ha paver-
kan uppstréms i vrdekedjan, dér materialutvinning och
produktion ofta finns, Ias mer i faktarutan pa sida 15.
Flera av de vanligt fdrekommande byggnadsmaterialen ar

upptagna péa SBTN:s High Impact Commodity List, markera-

de med orange stjarna i tabellen. High Impact Commodity

o " 2 N A - iy 3 R
FIGUR 8 Materialen som anvands vid byggnation gor avtryck pa
naturen dér de utvinns och har en paverkan pa biologisk méangfald.

IPBES drivkrafter till forlust av biologisk mangfald Klimat-
forandringar

indi Anvéndningav  Anvéandning av Anvéndning av § Biologiska
SBTN 12 indikatorer s . s . g Vatten- Annan resurs- Vasthusgas- Andra luft- Vatten Mark- - - g
terrestra sotvatten- marina P PR . " X " X " N Fast avfall Stérningar forandringar/
anvandning anvandning utslapp fororeningar fororeningar fororeningar R
ekosystem ekosystem ekosystem stérningar

produktion (uppstréms)

Metall

Bergkross (ISIC group: Quarrying
of stone, sand and clay)

Mineralull
Cellplast och annan plast

*1ra

Tegel, takpapp m.m. (ISIC group
Manufacture of non-metallic
mineral products)

& Bitumen* (bestandsdel i asfalt)

TABELL 1. Tabellen visar paverkan pa biologisk mangfald som olika byggmaterial som &r vanligt férekommande vid byggnation har, enligt SBTN. Materialen markerade med en orange stjérna &r med pa SBTN:s
sé kallade High Commodity list, vilket betyder material med hog miljopéaverkan. Sifforna i tabellen ar SBTN-verktygets indexvarden, som stracker sig mellan 3-9. Las mer om hur tabellen ska l&sas i Lashanvisning
pa sida 15.



Design och byggnation

Byggnation av fastigheter har en generellt hog eller mycket
hog paverkan pé flera av paverkansfaktorerna for forlusten
av biologisk mangfald, se tabell 2.

Planeringsfasen ar viktig for att minimera paverkan pa
biologisk mangfald eftersom en stor del av fastighetens
miljépaverkan beslutas i och med de val som gors har. Till
exempel val av material, val av plats och mébleringen inom
fastigheten. Vid lokalisering och layout inom arbetsomra-
desgrénsen ar hansynshierarkin, se sida 9, ett bra verktyg
for att gora péverkan pa biologisk mangfald sa liten som
mojligt.

Las mer om hur biologisk mangfald paverkas vid uppfo-
rande av byggnader i faktarutan till héger.

Cmm— _--__

SBTN 12 indikatorer
Anvandningav  Anvandningav  Anvandning av Vst Andra luft- Vaen Mark- Biologiska
terrestra sOtvatten- marina Fast avfall Stérningar forandringar/
utslapp fororeningar fororeningar fororeningar
ekosystem ekosystem ekosystem storningar

Design och byggnation konstruktion av byggnader n“

TABELL 2. Tabellen visar paverkan biologisk mangfald som design och konstruktion av byggnader har, enligt SBTN:s verktyg. Sifforna i tabellen &r verktygets indexvarden, som strécker sig mellan 3-9. Las mer om
hur tabellen ska lasas i Lash&nvisning pa sida 15.




Verksamhetsdrift och férvaltning
Fastighetsaktiviteter bidrar till en generellt hdg eller mycket
hog paverkan pa flera av paverkansfaktorerna for forlusten
av biologisk mangfald, se tabell 3.

Elférbrukning har paverkan pé biologisk méngfald, vilket
visas i en separat tabell, tabell 3. Att olja markeras med
en orange stjarna i tabell 4 betyder att det finns med pa
SBTN:s High Commodity List. Det betyder att olja har hog
miljépaverkan.

Nar fastigheten nyttjas paverkas biologisk mangfald framst
genom utslapp av vaxthusgaser till f5ljd av elférbrukning,
mobilitet och vattenférbrukning.

Underhéllsarbetet av en fastighet kan bade ha positiv och
negativ paverkan pa biologisk méangfald. Till exempel kan en
fastighets gronytor skotas pa ett vis sa att det gynnar den
biologiska mangfalden. Likvél kan en bristande hantering
av invasiva arter leda till en dkad spridning av dessa, vilket
genererar en negativ paverkan.

Aven allt underhall som gérs pa en fastighet innebar en
paverkan pa naturen. Exempelvis kraver renoveringar att
nya material utvinns, energi forbrukas, fler transporter som
sldpper ut vaxthusgaser behdvs och att nytt avfall skapas.

IPBES drivk ill forl iologisk ma |
S drivkrafter till forlust av biologisk mangfald Klimat-
forandringar

SBTN 12 indikatorer Anvindningav ~ Anvandningav  Anvandning av
terrestra sotvatten-
ekosystem

Verksamhetsdrift och forvaltning

ekosystem

Real Estate
(direkt/nedstroms) activities

Vatten- Annan resurs-
anvandning

Vasthusgas-
anvandning utslapp

marina
ekosystem

Andra luft-
fororeningar

Biologiska
" Vatteﬁ " Marl_<- Fast avfall Stérningar forandringar/
fororeningar fororeningar P

stérningar

TABELL 3. Tabellen visar den paverkan biologisk méangfald som verksamhetsdrift och forvaltning har, enligt SBTN:s verktyg. Sifforna i tabellen &r verktygets indexvarden, som strécker sig mellan 3-9. Las mer

om hur tabellen ska lasas i Ladshanvisning pa sida 15.

Klimat-

IPBES drivkrafter till férlust av biologisk
angfald
mangta forandringar

SBTN 12 indikatorer ~ Anvéndningav ~ Anvandningav  Anvandning av
terrestra sotvatten-
ekosystem

. pransie 01 —““n

ekosystem

El och bransle

Bransle (biobransle)

El fran karn- och

El fran solenergi

El fran vindproduktion n

El fran vattenkraft

Vatten- Annan resurs-
anvandning

Vasthusgas-
anvandning utslapp

marina
ekosystem

Vérmekraft\/erk —n —

Andra luft-
fororeningar

Biologiska
" Vatte.n " Marlf— Fast avfall Stérningar forandringar/
féroreningar fororeningar P

storningar

TABELL 4. Tabellen visar den paverkan biologisk mangfald som olika energislag har, enligt SBTN:s verktyg. Materialen markerade med en orange stjarna ar med pa SBTN:s sa kallade High Commaodity list, vilket
betyder material med hog miljopaverkan. Sifforna i tabellen ar verktygets indexvéarden, som strécker sig mellan 3-9. Lds mer om hur tabellen ska lasas i Lashéanvisning pa sida 15.
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Rivning och avfall

Rivning och avfallshantering bidrar generellt till en hog eller Las mer om avfall...

mycket hog péverkan pé flera av pverkansfaktorerna for

forlusten av biologisk mangfald, se tabell 5. Hur stor paver-

kan rivning och avfall har pé& naturen beror péa vad for typ av Ar 2020 deponerades 4,4 miljoner ton avfall i Sverige.

material det &r, hur det samlas in och hur det hanteras. Den strsta andelen bestod av jordmassor (2.5 miljoner
ton) foljt av bygg- och rivningsmaterial (310 000 ton).

Dessutom ékade deponeringen av avfall 2020 med

Paverkan beror framst pa: 300 000 ton jamfort med &r 2018. Okningen var storst
. . . . fér mineraliskt bygg- och rivningsavfall, vilket stod for
— Hantering av avfall ar energikrédvande och bortforsling 235 000 ton av Skningen (Naturvardsverket, 2022).

av avfall genererar utslapp av véxthusgaser.

— |dag &r det langt ifran allt bygg- och rivningsavfall
som atervinns eller aterbrukas, utan mycket laggs pé
deponier.

—  Deponier har en stor paverkan pé den biologiska
méangfalden eftersom det dels tar upp stora arealer,
dels bidrar till lackage av miljéfarliga @mnen.

— Rivning av ldre fastigheter kan dven ha en paverkan pa
livsmiljder, till exempel kan hackningsplatser for faglar !
sasom havssvalor, sparvar och svalor férsvinna. FIGUR 9 Rivning och avfallshantering har hdg eller

mycket hog paverkan pa biologisk mangfald pa de olika
paverkansfaktorerna.

IPBES drivkrafter till forlust av biologisk ma Id
rivkrafter till forlust av biologisk mangfa Klimat-

Lo Invasiva arter och annat
forandringar

SBTN 12 indikatorer andni andni andni iologi
G Anv:andnlng v Anvandl:ung av Vatten- Annan resurs- Vasthusgas- Andra luft- Vatten Mark- L ..B!.DIOE.ISka
terrestra sotvatten- marina o PR . " . " . " . Fast avfall Stérningar forandringar/
anvandning anvandning utslapp féroreningar féroreningar féroreningar P
ekosystem ekosystem ekosystem storningar

Rivning och avfall (nedstréms) Demolition and site
preparation

TABELL 5. Tabellen visar den paverkan biologisk méngfald som olika energislag har, enligt SBTN:s verktyg.



Risker kopplat till forlust av biologisk mangfald

| det har avsnittet berattar vi om risker, vilket syftar pa
naturrelaterade risker som kan uppkomma till féljd av
forsamrad eller forlorad biologisk mangfald.

Rapporteringssystemet ESRS och det frivilliga ramverket
TNFD delar in naturrelaterade risker i tre underkategorier:

Fysiska risker: handlar om risker kopplat till exempelvis
extremvéader, paverkan pé infrastruktur, grodor, forlust
av arter och férsamring /degradering av ekosystem och
vattenbrist. Aven minskad produktion frén olika typer av
ekosystem pa grund av till exempel fragmentering och
férdndrad markanvénding hor till fysiska risker.

Overgangsrisker: handlar om forandringar i
regulatoriska krav, policies och i sociala varderingar

och férvantningar leder till risker for féretag om man
inte lyckas uppfylla nya lagkrav eller inte lever upp till
forandrade policies och férvantningar i samhéllet, bland
kunder och investerare.

Till 6vergéngsrisker raknas &ven risker kopplat till
varumaérke. Om féretaget exempelvis betraktas som
sdmre inom biologisk mangfald &n konkurrenterna
eller far daligt rykte kopplat till hur man hanterar
milj6- och naturrelaterade fragor. Foretag som saknar
héllbarhetsataganden kan riskera minskat fértroende
hos konsumenter, leda till negativ publicitet och kan
dérmed péaverka foretagets ekonomi negativt

Systematiska risker: handlar om storskaliga risker,
exempelvis om ekosystem eller andra naturliga system
kollapsar. Det kan i sin tur leda till en rad andra risker
som i vissa fall kan kopplas till flera delar av féretagets
verksamhet.

| tabell 6 pé nasta sida visas risker som finns for fastig-
hetsbranschen med att inte arbeta med sin paverkan pa
och sitt beroende av den biologisk méangfalden. Tabellen
visar fysiska risker och 6vergangsrisker. Vi har valt att lyfta
ut varumarkesrisker i en separat kolumn for att sérskilja
regulatoriska krav och varumarkesrisk. Systematiska risker
ar inte listat, eftersom detta ar komplext och mycket svart
att sia om hur ekossystem kan komma att paverkas framét.
Det &r ocksa kopplat till specifika platser.

FIGUR 10 Utarmade ekosystem som gor att tillgangen till
exempelvis material minskar eller férsvinner ar en stor risk fér
fastighetsbranschen.




Fokusomrade

Materialutvinning och
produktion

Diverse fysiska risker kan &ventyra leverantorsleden
och leda till minskad materialtillgdng och/eller 6kade
kostnader. Sadana fysiska risker kan till exempel vara
6versvamningar och skred som forsvarar logistik,
vattenbrist som forsvarar framstéalliningen av mineraler
eller minskat virkesutbud péa grund av stormfallningar.

EU:s nya férordning av avskogningsfria vardekedjor som
stéller krav péa foretag som importerar vissa ravaror att
genomféra riskbedémningar och vidta atgarder for att
sékerstélla avskogningsfria vérdekedjor.

Till foljd av 6kat tryck pa vattenresurser kan det tillkomma
regler och restriktioner kopplat till vattenuttag kan leda till
minskad utvinning av vissa ravaror. Det i sin tur kan leda till
révarubrist, forsdmrad kvalitet och/eller hégre priser.

Minskad tillgdng och utbud av ekosystemtjanster
samt utslapp till luft, vatten och mark kan skapa
varumarkesrisker i form av forsamrat rykte.

Design och byggnation

Olamplig design och/eller lokalisering av fastighet
kan oka risken for paverkan till foljd av extremvéader.
Till exempel kan byggnation pa fore detta vatmarker
eller naturliga 6versvémningsytor 6ka risken fér
dversvamning.

Byggnation av fastigheter dkar risken fér vérmebdljor
eftersom det blir fler asfalts- och betongytor som
absorberar och avger mer varme, farre gronomraden
som kan absorbera och minska varmestralningen.
Urbana miljéer innehéller ocksa smala gator och hoga
byggnader som blockerar cirkulationen och begransar
avdunstning samt har fler féroreningar fran transporter
och industrier som absorberar solens strélar och
varmer luften.

Det finns en risk till starkare reglering kring
materialanvandning och foreskrifter om
byggnadskonstruktion. Det finns &ven en risk for att det i
framtiden kan vara hardare reglering ver var vi far bygga,
vilket kan leda till brist pa lampliga platser att bygga.

Kraven pa fastigheters effektivitet avseende energi och
vatten kan komma att &ndras vilket riskerar att paverka
fastigheters varde.

Hogre krav fran kommuner kopplat till exempelvis
markanvandning.

Att inte uppfylla certifieringskrav eller uppna full poéng vid
certifiering kan innebéra dyrare férsakringar och 1dn och
&ven minskade finansiella resurser.

Fastigheter som inte ar designade for att klara yttre
pafrestningar i form av diverse extremvader kan fa ett
forsémrat rykte.

| dagens samhélle med en allt stérre medvetenhet
kring vara miljdut-maningar riskerar fastigheter som
ar designade pa ett satt som kan driva pa miljo- och/
eller klimatproblematiken, exempelvis fastigheter utan
gronomraden som driver pé varmebdljor, fa ett daligt
rykte.

Verksamhetsdrift och
forvaltning

Forlusten av biologisk mangfald och
klimatférandringarna ar tatt sammankopplade och béada
leder till 6kat extremvéder. Extremvéder kan i sin tur
utgodra en fysisk risk pa fastigheter och dess boende
genom exempelvis dversvdmningar och varmebdljor.

Spridning av invasiva arter pa en fastighet kan leda till
omfattande arbete och kostnader.

Aven de energislag som anvands under driften av en
byggnad har paverkan pé biologisk méangfald, vilket
behover tas i beaktning och kan vara svart att reglera.

Den fysiska risken fér dversvémning och varmebdljor med
mera kan leda till 6kad regulatorisk risk i form av 6kade
underhallsavgifter och hojda forsakringspremier.

Med en allt stérre medvetenhet i samhallet kan felaktig
verksamhetsdrift och férvaltning skada en verksamhets
rykte.

Rivning och avfall

Vid rivning och hantering av byggavfall finns en risk for
att miljofarliga @mnen fran avfallet hamnar i naturen.

Vid rivning av byggnation finns det risk for
saneringskostnader av kvarvarande markféroreningar. Det

finns ocksa en risk for 6kade kostnader for avfallshantering,

exempelvis till foljd av 6kade regulatoriska krav eller pa
grund av platsbrist.

Avfallsfragan far allt storre utrymme i samhéllets
miljédiskussioner. Felaktig hantering av avfall, i
synnerhet avfall klassat som miljéfarligt, kan fa mycket
negativa konsekvenser for verksamhetens rykte.

Féretagsniva

Det finns stora omstaliningsrisker kopplat till 6kade krav frén EU, héll-barhetsrapportering och certifieringar. Om man
halkar efter i omstéll-ningen och brister i sin héllbarhetsrapportering riskerar verksamheten att gad miste om mojligheter till

lattnader i ranta, 1an och forséakringar.

TABELL 6. Tabellen visar risker som finns for fastighetsbranschen med att inte arbeta med sin paverkan pa och sitt beroende av biologisk mangfald, uppdelat efter fysiska risker, regulatoriska

risker och varumarkesrisker.
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med biologisk mangfald for fastighetsagare

Det finns manga majligheter for fastighetsbranschen
kopplat till att bade minska sin paverkan, sina bero-
enden och risker och till att bidra postivit till biologisk
mangfald. | det har avsnittet visar vi pa mojligheter
som finns i de olika fokusomradena, bade vad man som
foretag kan géra och vilka fordelar det kan fa.

Materialutvinning och produktion
Nagra mojligheter att jobba med inom materialutvinning
och produktion:

— Arbeta resurseffektivt och minska beroendena
av vissa material kan foretag 6ka sin motstandskraft i
leverantdrskedjorna.

—  Oka motstandskraften genom att minska beroendet
av material som utvinns péa specifika platser, exempelvis
platser som ar férenade med hogre risker sdsom
vattenbristomraden.

— Stall krav och folj upp dessa hos dina leverantérer for
att sékra leverantérskedjan.

Design och byggnation

| produktions- och designfasen &r mojligheterna stora
eftersom det &r har utformningen av fastigheten bestams.
De majligheter som finns i produktions- och designfasen
spiller ocksa dver pa andra faser, sdésom materialutvinning
och avfall.

— GOr medvetna val och vélj exempelvis material som
har en lagre paverkan pé natur. Att minska paverkan pa
natur for att spara véra ekossytem tjanar vi alla pa.

— Designa for cirkulara I6sningar, exempelvis genom att
mojliggdra dterbruk av material. D& minskas efterfrdgan
pa ramaterial och pa sa vis dven paverkan, beroenden
och risker kopplat till materialutvinning. Det har kan
ocksd medfdra ekonomiska vinningar fér projektet.

— Certifiera och rapportera. Att jobba med gréna
I6sningar hjalper till bdde i miljdcertifieringar och i
héllbarhetsrapportering.

— Vegetation som forbattring av mikroklimatet. Att ha
gronska néra en byggnad skapar ett battre mikroklimat.
Bade i utemiljoerna dér vegetationen hjalper till att kyla,
och &ven inuti byggnaden eftersom temperaturen blir
jdmnare inomhus och ddrmed minskar behovet av att
kyla respektive varma upp byggnaden.
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Spara vegetation bade déar den star och genom att
applicera cirkuléra I6sningar éven for gronytor och
vaxtmaterial. Till exempelvis genom att flytta tréd - och
varfor inte dven buskar och perenner. Det har kan spara
béade tid, pengar och koldioxidutslapp. Dessutom blir
omradet gronare snabbare eftersom vaxtmaterialet
redan kommit en bit pa véagen om det sparas eller
flyttas dit.

Fa synergieffekter med gréna och bla miljéer som
att minska risken fér varmebdljor och dversvamningar,
forbattra vattenhanteringen och bygga motstandskraft
mot vattenbrist, for att inte tala om positiva sociala
effekter med att jobba med gronska och medvetna val.
Sédana mojligheter skapar alltsa en positiv paverkan pa
béde klimatet, naturen och manniskorna.

Riskminimera och framtidssakra byggnaden

- biologisk mangfald kopplas till riskminimering
och framtidssakring av fastigheter med tanke pa
vinster i exempelvis klimatanpassning och andra
ekosystemtjasnter. Det hér bidrar till ekonomiska
vinster i och med minskad skada pé byggnaden vid
extremvéder exempelvis.



Verksamhetsdrift och forvaltning

| forvaltning och verksamhetsdrift finns ocksa goda mojlig-
heter att jobba med biologisk méangfald, &ven om manga val
redan ar gjorda i en tidigare planerings- och byggnationsfas.

— Jobba med de grénytor som finns, gér de att
restaurera for att f& en 6kad biologisk méngfald - och
en okad trivsel?

— Forvalta fér biologisk mangfald - skotseln av gronytor
ar viktigt. Om delar av eller hela grasytor kan klippas
mer séllan exempelvis mojliggdr det for pollinerare, och
det blir en billigare skotsel.

FIGUR 11 For att utemiljoer ska fortsatta generera véarden for biologisk mangfald
ar det a och o att forvalta dem. Férvaltning kan &ven vara en biodiversitetshéjande
atgard i sig,om det utfors pa ratt satt.

Rivning och avfall
Det ar viktigt att inte glomma att inkludera biologisk mang-

fald arbetet i nedstréms verksamhet, som rivning och avfall.

Atgsrder hir kan anvindas i hallbarhetsrapporteringen
och &ven till att spara pa resurser genom att applicera
ett cirkulart tank, vilket kan bidra till lagre kostnader for
bortkérning av avfall och att betala avgifter fér deponier.

Foretagsniva

Hallbarhetsrapportering. Att visa pa &tgarder
som Okat den biologisk mangfalden kan anvéndas
i héllbarhetsrapporteringen, om man som foretag
omfattas av detta.

Varumarkes- och marknadsférdel. Allt fler
ménniskor far upp 6gonen for biologisk mangfald. Att
visa pa att man som foretag tar ansvar och stéllning i
héllbarhetsfragor kan darfor vara varumarkesstarkande
och en marknadsférdel.

Attrahera kunder och kompetens. Méanga vill jobba
pa en arbetsplats som tar ansvar och har koll pa sitt
héllbarhetsarbete och avtryck.




3. Nasta steg for Fastighetsagarnas medlemmar

| det har avsnittet gar viigenom rekommendationer kring nasta steg i sitt biologisk mangfald-arbete som
fastighetsagare.

Las &ven mer om fler satt att satta upp en plan och agera
for biologisk mangfald pa nasta sida.

| foregdende avsnitthar vi gatt igenom beroenden, paver-
kan, risker och méjligheter som man som fastighetségare
har kopplat till biologisk méngfald. Nedan finns rekommen-

dationer kring hur man nu kan ta sitt arbete vidare, genom
att starta upp sitt arbete, lagga en plan for vagen framat,
agera och félja upp.

Starta upp

Lar mer och utbilda inom
foretaget. Malgruppsanpassa
utbildningarna. Alla behéver
kanske en mer dvergripande
forstéelse fér omérdet, men
sakert behdver olika kunskap
beroende pa om du jobbar

med projektledning, planering,
underhall, férvaltning av gronytor
osV.

Gor en nulagesanalys inom
organisationen. Vilka goda
exempel finns redan och var
behéver man lara sig mer/
férdjupa sig mer?

Planera

Inkludera biologisk mangfald i
er hallbarhets-strategi. Koppla
biologisk mangfald till era redan
satta mal och integrera med ert
ovriga hallbarhetsarbete.

Bérja kartlagga och forsta de
platser dar ni verkar. Saval i er
direkta verksamhet som varifran
era inkdpta material kommer.
Detta ar viktigt for att forsta
paverkan, beroenden och risker
kopplat till biologisk mangfald och
ekosystem

Satt ett (eller flera) mal! Anvand
SBTN, TNFD eller en annan metod
for att satta vetenskapliga mal for
biologisk mangfald som linjeras
med ert arbete.

Agera

Ta fram en handlingsplan for att
uppna era mal. Definiera vilka
delmal ni har langs véagen.

Implementera arbetet i hela
organisationen och se till att ha
ett helhetstank i arbetet.

GI6m inte att folja med i
utvecklingen och linjera med
senaste direktiven. Det héander
mycket i dessa fragor och déarfér
ar det viktigt att hanga med.

24

Folj upp

Folj upp ert arbete - hur har
det gatt? Uppfoljning &r viktigt,
bade for att kunna dra lardomar
och for att kdnna stolthet i
arbetet.

Dra lardomar och justera om det
behovs.

Fira era framgangar!




Las mer om olika satt att agera...

Fem steg for att agera - Five steps to
action

The World Business Council for Sustainability (WBCSD) har
i sin rapport (2023) tagit fram en metod fér hur fastighets-
branschen kan arbeta med biologisk méngfald. Metoden
grundar sig i TNFD:s metod LEAP och LEAP-metodiken &r
férenlig med rapporteringskraven i ESRS. Genom att till-
l&mpa WBCSD’s metod kan féretag identifiera, bedéma och
hantera sina paverkansfaktorer pa biologisk mangfald, vilket
i sin tur kan bidra till att uppfylla kraven i ESRS E4.

WBCSD'’s (2023) metod innefattar féljande fem steg:

1. Forstaelse och bedémning av paverkan: Forsta och
bedéma foretagets paverkan pa biologisk méngfald
genom att genomféra en omfattande bedémning av
verksamhetens och dess inverkan pa ekosystem och
biologisk mangfald.

2. ldentifiering av risker och maéjligheter: |dentifiera
specifika risker och méjligheter kopplade till biologisk
mangfald som &r relevanta for verksamheten, inklusive
hot mot ekosystem, férlust av habitat och paverkan pa
arter.

3. Utvardering av strategier och atgarder: Utvardera
befintliga strategier och atgarder for att hantera
biologisk mangfald och identifiera potentiella
forbattringar eller nya atgarder som kan vidtas for att
minimera negativa effekter och frémja positiva atgarder
for biologisk mangfald.

4. Implementering och 6vervakning: Implementera
atgarder och strategier for att hantera biologisk
mangfald och évervaka deras effektivitet ver tiden
genom att utvardera framsteg och justera atgarder vid
behov.

5. Samarbete och intresseengagemang: Samarbeta med
intressenter sdsom myndigheter, lokala samhallen, icke-
statliga organisationer och andra féretag for att framja
gemensamma mal for bevarande och hallbart nyttjande
av biologisk mangfald.

WBCSD menar att genom att félja denna metod och

process kan ett fastighetsbolags verksamhet utveckla och
genomfora effektiva strategier for att hantera och bevara
biologisk mangfald i sin verksamhet och sina vardekedjor.
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Bilaga 1

Verktyg for att kartlagga paverkan pa biologisk mangfald

Nedan féljer en samling av verktyg som finns till-
géngliga for att kartldgga sin p&verkan péa biologisk
mangfald. Tabellen ar uppdelad efter verktyg for
att kartlagga verksamhetens direkta paverkan pa
biologisk mangfald samt verktyg for att kartldgga
leverantérskedjans paverkan pé biologisk mangfald

(uppstréms).

Anvandningsomrade

Namn

Agare

Kort beskrivning

Verktyg for att kartlagga
verksamhetens direkta
paverkan pa biologisk
mangfald

CLIMB (Changing
Land-use Impact on
Biodversity)

12 aktorer, bl.a. fastighetssektorn, gruv- och
mineralindustrin och energisektorn

Gratis verktyg som varderar natur genom att berékna den biologiska
mangfalden inom ett specifikt omréde, baserat pa svensk standard for
naturvéardesinventering. Verktyget ar utvecklat for att i férsta hand tillampas
vid féréndrad markanvandning, exempelvis byggnation. Licenserat under
Creative Commons.

Groénytefaktor (GYF)

Boverket

Gratis verktyg dar du kan rékna fram andelen funktionella gronytor i forhal-
lande till hardgjorda ytor.

Naturvardesinventering
(NVI)

Svenska Institutet for standarder (SiS)

Naturvardesinventering ar en svensk utarbetad standard for att kartlagga
natur avseende biologisk mangfald (SS 199000). | standarden klassificeras na-
turvérden in mellan naturvardesklass 1-7, dar 1 ar hogsta varde och 7 lagsta.




Anvandningsomrade Namn Agare Kort beskrivning
B-INTACT Food and Agriculture Organization (FAO) Ett redovisningssystem som beddmer effekterna pé biologisk méangfald av
projekt, program och policys som genomfors i jord-, skogsbruk och annan
mark. Metoden &r bade kvantitativ och kvalitativ.
BFM Plansup in collaboration with Wageningen Baserad pd GLOBIO-modellen (se nedan) men nyttjar inte alla GLOBIOs
Environmental Research paverkansfaktorer.
Earth Blox Earth Blox Bearbetar satellitbilder for att dvervaka férandringar i marken (ex. fragmen-
tering). Verktyget kartlagger aven livsmiljder som behéver bevaras.
ENCORE UNEP FI, UNEP-WCMC m.fl. Gratis onlineverktyg som utforskar féretags exponering for naturrelaterade
risker samt beroenden och paverkan péa naturen.
Forest I1Q Global Canopy, Neural Alpha m.fl. Gratis dataplattform for | huvudsak finansiella instutitioner. Samlar data om
hur éver 2000 féretag analyserar sin koppling till avskogning. Licenserat
Verktyg for att kartlagga under Creative Commons.
leverantdrskedjans GLOBIO The Netherlands Environmental Agency Anvander en relativ biologisk méngfaldsindikator som representerar den
paverkan pa biologisk naturliga eller ursprungliga biologiska mangfalden i ett omréde. Verktyget kan
mangfald analysera paverkan bade péa land- och vattenmiljer.
IBAT UNEP-WCMC, IUCN, BirdLife m.fl. Verktyg som kan leverera platsspecifika data om skyddade omraden, nyckel-

omraden for biologisk mangfald och skyddade arter pa global niva.

UN Biodiversity Lab UN En plattform som kan anvandas for att utforska och sdka efter specifika
datauppsattningar baserat pa tematiska omraden, geografiska regioner eller
andra kriterier. Kan &ven visualisera, analysera och tolka data péa biologisk
mangfald.

WWEF Biodiversity Risk WWF Ett verktyg for att identifiera potentiella risker fér biologisk méangfald kopplat

Filter till ens verksamhet och leverantérskedja.

WWF Wood Risk Tool WWF Verktyg for att identifiera och bedéma risken férknippad med tré- och pap-

persbaserade leverantdrskedjor. Verktyget kan till exempel identifiera poten-
tiella kallor till virke fran kontroversiella eller illegala avverkningsaktiviteter.
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